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Wiecej terenow poprzemystowych
do rekultywacjs

ANNA STARZEWSKA-SIKORSKA, JAN SKOWRONEK

Corocznie obszar wytaczany pod budownictwo, przemyst i ustugi
jest prawie dwa razy wiekszy niz poddany rekultywacii...

W kategoriach srodowiska przestrzen,

jako jeden z elementow Srodowiska
i skoniczony zasob, wymaga rozwaznego, zrow-
nowazonego gospodarowania. Powierzchnia
ziemi jest stale poddawana antropopresji wyni-
kajacej z dziatalnosci przemystowej, urbanistycz-
nej i rolniczej. Prowadzita ona, i niejednokrotnie
wciaz prowadzi, do degradacji zajmowanej prze-
strzeni.

P rzestrzen jest zasobem skoinczonym.

Przywr6cenie takim obszarom wiasciwosci po-
zwalajgcych na ich ponowne wykorzystanie
w wielu przypadkach jest obecnie problemem
trudnym do rozwiazania. Z jednej strony trudnosci
te wynikaja m.in. z racji naktadéw, ktore trzeba
poniesé na ich identyfikacje, ocene wielkosci
szkdd oraz remediacje (usuwanie zanieczyszczen
ze Srodowiska). Z drugiej strony przywrocenie tych
terendéw do obiegu gospodarczego pozwolitoby
na zmniejszenie presji przemystu, budownictwa
i rolnictwa na pozyskanie nowych terendw, nie-
naruszonych dotad dziatalnoscig gospodarcza.

Problem ten szczegblnie jaskrawo wida¢ w woje-
wodztwie slgskim.

Obszar 12 333 km kw., stanowiacy 3,9 proc.
terytorium Polski, zamieszkuje 4,6 min oséb
(11,9 proc. ogbtu) z czego 3,6 min w miastach.
Grunty zabudowane i zurbanizowane, nieuzytki
i inne zajmujg obszar 1715 km kw. Wedtug ofi-
cjalnych danych GUS grunty zdewastowane
i zdegradowane, wymagajace rekultywaciji i za-
gospodarowania, zajmujg obszar 48 km kw.
Czes¢ tego obszaru to tereny skazone w stopniu
zagrazajacym srodowisku i/lub zdrowiu miesz-
kancow. Wiekszo$¢ z nich lezy w centralnej cze-
Sci wojewodztwa.

W wojewddztwie Slaskim w ostatnich latach rekul-
tywuje sie rocznie zaledwie 1-5 proc. terenéw
wymagajacych (oficjalnie) takich dziatain. Rozwoj
miast, powstawanie nowych zaktadow przemysto-
wych i ustug powoduja ,parcie” na nowe tereny do
zagospodarowania. To sprawia, ze corocznie obszar

wytaczany pod budownictwo, przemyst i ustugi jest

prawie dwa razy wiekszy niz poddany rekultywaciji.
Jesli nie powstrzyma sie tej tendencji, wczesniej

czy pézniej przestrzen stanie sie dobrem deficy-
towym.

Powstaje wiec pytanie: w jaki sposéb gospoda-
rowacé przestrzenig, terenami w skofnczonym
zasobie obszaréw miasta, regionu, kraju, aby
zapewni¢ mu zrownowazony rozwdj, a wiec reali-
zacje wszystkich potrzeb i niezbednych funkcji?
Odpowiedzi nalezy szuka¢ w tej koncepcji.

Koncepcja cyklicznego
wykorzystywania terenéw

To spojrzenie na jego cykl zycia analogicznie jak
do cyklu zycia produktu. Obejmuje on rozne fazy
wykorzystania terenu: od planowania, poprzez
zagospodarowanie, zaprzestanie dziatan, wyko-
rzystanie tymczasowe, do reintrodukcji funkcji.
Zarzadzanie cyklicznym wykorzystaniem terenéw
odbywa sie najczesciej w skali miasta, ktore naj-
lepiej widzi strukture terenéw bedacych w réznych
fazach wykorzystania.

Poszczegbdlne dzielnice i tereny przemystowe pod-
legaja przemianom. Przechodza kolejne fazy cyklu
zycia, jednakze catkowita powierzchnia obszaru
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Miasta oraz aglomeracje chcace stosowac
polityke zarzadzania cyklicznym wykorzystaniem
terenow powinny zwrdcic szczegolng uwage

na okreslenie zapotrzebowania na tereny...

miasta pozostaje bez zmian. Konstrukcje niena-
dajace sig do dalszego wykorzystania zostajg usu-
niete. Teren o wysokiej atrakcyjnosci przystosowu-
je sie do petnienia nowej funkgji (np. mieszkaniowej)
lub nastepuje jego renaturalizacja.

Idea ,,cyklicznosci” odnosi sie zatem do cyklicz-
nego przydzielania kolejnej fazy - planu zagospo-
darowania, wykorzystania, zaprzestania i powtor-
nego wykorzystania - poszczegdlnym terenom
w obszarze miasta lub dzielnicy.

Wymaga to oceny potencjatu tych terenéw pod
katem przydatnosci i mozliwosci ich wykorzysta-
nia do petnienia nowych funkcji. Powinna by¢
ona przeprowadzona tak, aby przywracanie im
wartosci odbywato sie zgodnie z dtugofalowg
strategig gospodarowania zasobami terenowymi.
Celem takiej strategii powinno by¢ ograniczenie
wykorzystania terendw ,zielonych” na rzecz
aktywacji obszaréw o roznym etapie zago-
spodarowania. Chodzi m.in. o tereny po-
rzucone, pustki miedzy budynkami, A
obszary o zdeformowanej powierzch-
ni wymagajace wypetnienia lub ska-
zone chemicznie i wymagajace
remediacji przed wprowadzeniem
nowej funkcji.

Przywracanie wartosci

temu, co zdegradowane

Realizacja strategii zréwnowazo-

nego zarzadzania terenami w

skali miasta czy regionu wymaga
siegania do potencjatu terenéw
poprzemystowych, zdegradowanych

czy porzuconych w wigkszym stopniu

niz dotychczas.

Konieczne jest przywracanie wartosci tym
terenom, aby staty sie przydatne do nowych
funkcji zgodnie z zapotrzebowaniem oraz ich
potencjatem. Miasta oraz aglomeracje chcace
stosowac polityke zarzadzania cyklicznym wyko-
rzystaniem terenéw powinny zwrdécic szczegbing
uwage na okreslenie zapotrzebowania na tereny.
Winny pokusi¢ sie o ustalenie prognoz demogra-
ficznych oraz wykorzystania terenéw. Wskazane
jest zdefiniowanie standardéw ustalania poten-
cjatu terenow oraz specyfikacji wtasnych potrzeb,
w kontekscie przydzielania terenéw odpowied-
nich dla danej lokalizacji funkcji (mieszkaniowej,
rekreacyjnej lub ustugowo-przemystowej).
Przywracanie wartosci terenom jest takze istot-
ne z punktu widzenia rozwigzywania konfliktow
przestrzennych. Lokalizacja takich terenéw, naj-
czesciej w sasiedztwie obszaréw osadnictwa,
jest powodem konfliktéw z uwagi na negatywne
oddziatywanie danego terenu na otoczenie. Moze
to by¢ oddziatywanie z powodu zanieczyszczenia
(pylenie), ale takze ze wzgleddw estetycznych,
krajobrazowych.
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Tak to zrobili w Piekarach i Rudzie

Doswiadczenia zdobyte przy realizacji projektow

aplikacyjnych w ramach Programu INTERREG
i CENTRAL EUROPE pokazuja mozliwosci praktycz-

nego zastosowania przedstawionych metod.

W projekcie CIRCUSE (Circular Flow Land Use

Management - Zarzadzanie cyklicznym wyko-
rzystywaniem terenéw 2010-2013) zastosowa-
no wprost metode, w ramach ktorej, zgodnie

z zasadg ochrony zasob6w przestrzeni, nadano

nowa funkcje terenowi zdegradowanemu poto-

zonemu w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych
i w Piekarach Slgskich. Powstat park, ktorego
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i dodatkowa funkcja jest oddzielenie terenow

mieszkaniowych od obszaru dziatalnosci prze-
mystowej (nasadzenie pasa gestej zieleni izoluje

czes$¢ parkowa i dalej zabudowe mieszkalng).
W projekcie LUMAT (Implementation of Sustaina-

ble Land Use in Integrated Environmental Mana-

gement of Functional Urban Areas - Zréwnowazo-

ne gospodarowanie przestrzenig w zintegrowanym

zarzadzaniu Srodowiskowym miejskich obszaréw
funkcjonalnych 2016-2019) jest realizowana in-
i westycja majaca na celu przywrécenie wartosci
terenowi hatdy pocynkowej zlokalizowanej w cen-
trum Rudy Slaskiej. Jest to przyktad rozwigzania

konfliktu przestrzennego, ale tez Srodowiskowego,

z uwagi na zanieczyszczenie hatdy metalami ciez-

kimi stanowiacej zagrozenie dla mieszkancéw

| osiedla sasiadujgcego z hatda.

Zastosowanie technologii opracowanej przez

Instytut Ekologii Terenéw Uprzemystowionych
i polegajacej na fitostabilizacji metali ciezkich
zapewni mozliwo$é bezpiecznego korzystania

iz obszaru, ktéremu zostanie nadana nowa funk-

cja. Bedzie to teren wypoczynku i rekreacji stu-

© zacy mieszkanicom catego miasta.

Przywracanie do uzytkowania terenéw poprze-
mystowych, z gruntami skazonymi substancjami
chemicznymi lub metalami ciezkimi, napotykato
na spore trudnosci, gtéwnie natury ekonomicz-
nej. Jeszcze do niedawna nalezato poddawac

zabiegom remediacyjnym caty taki teren. Zno-

welizowane prawo ochrony Srodowiska pozwala
na wykorzystanie do okreslenia koniecznosci
przeprowadzenia remediacji ocene ryzyka zdro-
wotnego.
Jesli w jej wyniku okaze sie, ze dla konkretnej
planowanej nowej dziatalnosci na tym terenie
ryzyko nie przekracza wartosci dopuszczal-
nych, regionalny dyrektor ochrony srodowi-
ska moze zezwoli¢ na odstapienie od
obowiazku jego remediacji. Jest to duze
utatwienie dla inwestoréw, pragnacych
wykorzystac tereny zdegradowane do
nowej dziatalnosci.
Opracowane w Instytucie Ekologii Te-
renéw Uprzemystowionych w Katowi-
cach procedury i program komputero-
wy HRA stuzg jako narzedzie nie tylko
dla inwestoréw, ale réwniez dla lokal-
nych samorzgdéw. Pierwsi za jego po-
moca uzyskajg informacje, jaki teren
(jego czeS¢é) wymaga remediacji, a dla
ktérego mogg wnioskowac do regionalne-
go dyrektora ochrony Srodowiska o odstg-
pienie od obowigzku jej przeprowadzenia.
Drudzy mogg wykorzystac to narzedzie w proce-
sie planowania przestrzennego do okreslenia
optymalnego przeznaczenia danego terenu.
Sumujac wiec: jakakolwiek dziatalnos¢ wymaga
zajecia powierzchni ziemi. Czesto wigze sie to

iz jej degradacja lub zanieczyszczeniem. Po za-

przestaniu dziatalnosci przemystowej nieraz
przez lata pozostajg one niezagospodarowane.
Przywracanie wartosci terenom poprzemysto-

i wym, zdegradowanym, porzuconym sprawia,
i Ze przestrzen staje sie zasobem odnawialnym.

| przez to zyskuje na wartosci... ®
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